NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena medzi
prenajimatelom : Obec Adamovske Kochanovce
Adamovské Kochanovce 268, 913 05 Adamovské Kochanovce
zastupend: Ing. Michal Krizan — starosta obce
1ICO: 00 311 405
DIC: 2021091325
IBAN: SK6156000000000616896001, Prima banka, a.s.

a

najomcom : Marek Stefak

za tychto podmienok:
l.

Obec Adamovské Kochanovce je vlastnikom nebytovych priestorov budovy so stpisnym
&islom 269, postavenej parcele KN-C, ¢islo 16, vymery 141 m?, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria, k. 0. Adamovské Kochanovce (dalej len budova ,,DOM*).

Prevadzkovéa jednotka spifia podmienky priestorov uréené na obchodné, reStauracné
a kancelarske Ucely a k tomuto UcCelu sa i prenajima. Z tohto ustanovenia vyplyva, Ze nadjomca je
povinny dodrzat’ prevadzkovd ¢innost’ podla typu prenajimanej prevadzkovej jednotky. Zmenu
alebo roz8irenie €innosti podnikania mozno uskutoCnit’ vylucne len so sihlasom prenajimatela.
NedodrZanie tohto ustanovenia sa povazuje za hrubé porudenie dojednanych zmluvnych
podmienok. Nedostatky, ktoré by pripadne branili k uzivaniu priestorov najomca odstrani na
vlastné naklady. Sucastou ndjmu je aj letna terasa pred budovou.

1.
Uvedené nebytové priestory baru ovymere 84,2 m? sprislusnymi skladovacimi
a ostatnymi plochami o vymere 61,7 m? prenajimatel’ dava do prenajmu najomcovi za odplatu

vo forme najomného nasledovne :

a) priestory obchodné, reStauracné, kancelarske a dalSie podobnych uzitkovych vlastnosti

vymera 84,2 m2 4 25,76 EUR  spolu 2168,99 EUR
b) priestory skladové
vymera 61,7 m2 a 15,38 EUR spolu 948,95 EUR

Spolu za kalendarny rok 3117,94 EUR t.j. za kvartal 779,49 EUR.

Néjomca si vyhradzuje pravo kazdoroCne upravit vySku najmu o vySku inflacie za
predchadzajuci kalendarny rok zverejnenu Statistickym dradom SR.

N4jomca sa zavdzuje dohodnuté najomné splacat’ prenajimatelovi v StvrtroCnych
splatkach a to vzdy do 8. diia prvého mesiaca jednotlivého Stvrtroka a to nasledovne: 8.1., 8.4.
8.7.a8.10. v kazdom roku na jeho vedeny v Prima banke.

Ak bude najomca v omeSkani splatenim najomného, prenajimatel’ bude uctovat’ zmluvnd
pokutu vo vyske 0,3 % za kazdy defi omeSkania.



V.

Do dohodnutej vySky ndjomného nie su zapocitane Uhrady za elektricku energiu, kurenie,
vodné, stocné, telefon, plyn, odvoz smeti a odpadu a naklady suvisiace s poZiarnou ochranou,
ktoré bude hradit’ ndjomca priamo dodavatel'ovi. Naklady spojené s dodavkami tovaru a ostatnou
obchodnou ¢innostou zndSa najomca.

V.

Bolo konstatované, Ze na odbery si ndjomca dal instalovat’ meracie pristroje na vlastny
naklad pred ucinnostou ndjomnej zmluvy.

VI.

Najomca preberéa priestory uréené k vykonu podnikatel'skej ¢innosti v stave, o ktorom bol
upovedomeny a nedostatky si na vlastné naklady odstrani.

VII.

Najomca si hradi zo svojho naklady na udrZiavanie priestorov v prevadzky schopnom
stave atak, aby tieto splfali vSetky poZiadavky po stranke hygienickej, bezpe¢nostnej,
protipozZiarnej ako i predchadzaniu $kodam na majetku prenajimatel’a. Skody z nedodrZania tohto
ustanovenia znasa nadjomca. ZvI&st sa ako prevadzkovatel upozorfiuje na povinnosti na zaistenie
bezpecnosti prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni / tlakové zariadenia, zdvihacie
zariadenia, elektrické, protipoZiarne a plynove zariadenia/.

VIII.

N4jomca sa zavazuje umoznit’ prenajimatelovi kontrolu stavu prenajatych priestorov
a oznamovat' mu zavady, ktoré by mohli viest’ ku Skode na majetku prenajimatela. Prenajimatel
sa zavazuje, Ze ohlasené zavady odstrani tak, aby nedoSlo ku Skodam na majetku zmluvnych
stran.

IX.

V pripade zanedbania povinnosti prenajimatela alebo najomcu, si si tito povinni
navzajom Skody uhradit’ podl'a miery zavinenia. V spornych pripadoch mézu uplatnit’ svoje
naroky cestou sudu, ak neddjde k dohode.

X.

Akékol'vek stavebné Upravy, zmeny priestorov méZze najomca vykonat len po
predchadzajicom suhlase prenajimatela a vydani stavebného povolenia, inak sa tato Cinnost
povazuje za Skodu spdsobenl prenajimatelovi. Zaroven akékol'vek Upravy po skonceni najmu
najomca demontuje len so sthlasom prenajimatela. V opaCnom pripade sa to povaZuje za
poSkodzovanie majetku prenajimatela. Najomca je povinny udrZiavat' pristupové chodniky
k prenajatej budove a jej okoli v stave, ktory zodpoveda bezpecnému prechodu obcanov,
kultdrnosti prostredia a Cistoty, podla miestnych nariadeni. To isté sa vztahuje aj pre
nezastavané pozemky a okolité pozemky.



Xl

N&jomna zmluva sa uzatvara na dobu 5 rokov, t. j. od 21.1.2019 do 31.12.2023. N4jomnu
zmluvu mbéZe kazda zo zmluvnych stran vypovedat’ v Sestmesacnej vypovednej lehote podla
prislusnych ustanoveni zak. ¢. 116/90 Zb. zakonov v zneni neskorsich predpisov a to najma pri
hrubom poruSovani dojednanych zmluvnych podmienok a paragrafu 9 ods. 2 cit. zakona.
Vypovedna lehota za€ina plynat od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

Ak najomca porusi paragraf 9. ods. 2 pism. b), zakona 116/90 Zb. dojednava sa
vypovednd lehota jednomesatna azaCina plynat prvym dfiom kalendarneho mesiaca
nasledujliceho po doruceni vypovede.

Vypovedna lehota je v pripade, Ze prenajimatel’ odpredd prenajatd nehnutelnost
jednomesacna a zac€ina plynut’ prvym diiom nasledujuceho kalendarneho mesiaca.

XIl.

PocCas trvania najmu najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho
Cast’ do podnajmu.

Po skonceni nagjmu je ndjomca povinny vrétit prenajaty nebytovy priestor v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykIé opatrenie.

XII1.

Prenajimatel’ poZaduje kauciu, ktora nie je sucastou Najomného vo vyske 500,- €
(slovom: patsto eur), ktorad sluzi na Ghradu pripadnych $kéd na zariadeni budovy zavinenych
N&jomcom, alebo na thradu nedoplatkov za ndjomne. Po ukonceni doby najmu a vyuctovani sa
Prenajimatel’ zavazuje vrétit zostatok kaucie na UCet Najomcu uvedeny v zéhlavi Zmluvy.
Zmluvné strany potvrdzujd, Ze Najomca zaplatil kauciu pri podpise tejto Zmluvy.

XIV.

Vsetky dodatky k tejto zmluve sa vyhotovuju pisomne, inak si neplatné. Nominalna
vySka najomneho je ur€end zmluvnou cenou. Tuto cenu je najomca opravneny urcit vySSou
Ciastkou pri zohladneni inflacnych pohybov a nepodlieha obojstrannému sthlasu. Zmena musi
byt’ ohlasena vopred a jej Uu€innost’ nastava najbliz§im Stvrtrokom pre Ghradu najomného.

XV.
Zmluva sa na znak suhlasu s jej znenim oboma zmluvnymi stranami podpisuje. Je
vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych kazda strana obdrzi jedno vyhotovenie. U¢innost’

zmluvy nastéva od 21.1.2019.

V Adamovskych Kochanovciach diia 21.1.2019

Prenajimatel : Ing. Michal Krizan Najomca : Marek Stefak
starosta obce Adamovskeé Kochanovce



