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Kipna zmluva
bytu s prislusenstvom

Zmluvné strany:

Predavajuci: Obec Adamovské Kochanovce

ICO: 00 311 405, DIC: 202 109 1325

adresa: Adamovské Kochanovce 268
PSC 913 05

Statutarny organ: Ing. Michal Krizan, starosta obce

Kupujuci: Michal Turiak, rodeny Turiak

datum nar. 29.3.1983, rod.c.: 830329/7607
adresa: Drietoma 544
PSC 913 03

uzatvaraju po vzajomnej dohode ana zaklade ustanoveni § 588 anasl. zakona C¢.40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ustanoveni zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov tlto

1)

2)

3)

kipnu zmluvu

L
Predmet kupy

Podla zapisu na liste vlastnictva ¢. 1314 vydaného pre okres Trencin, obec Ivanovce,
katastralne Gzemie Ivanovce patri ku driu podpisu tejto zmluvy predavajicemu vlastnicke pravo:
v podiele 1/1 vo vztahu k nasledovnej nehnutelnosti:

byt €. 3 nachadzajlci sa na 1. p., vchod: 0 stavby bytového domu, stpisné cislo 136,
ktora je postavena na pozemku: parcela registra ,,C* s pridelenym parcelnym cislom 265.

K vlastnictvu nehnutelhosti podla ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy patri predavajucemu podla zapisu

-

na liste vlastnictva ¢. 1314 pre okres Trencin, obec Ivanovce, katastralne izemie Ivanovce
neoddelitelne tiez:

u]

podiel priestoru (bytu¢.3) na spoloénych castiach a spolo¢nych zariadeniach
stavby bytového domu, supisné Cislo 136, ktora je postavena na pozemku: parcela registra
,,C*“ s pridelenym parcelnym Cislom 265, a to o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/4,

spoluvlastnicky podiel o velkosti 1/4 k pozemku: parcela registra ,C“
s pridelenym parcelnym cislom 265, zastavané plochy a nadvoria, ovymere 1270 m?
(intravildn obce), na ktorom je postavena stavba bytového domu, stpisné cislo 136.

Predavajlci vlastnicke pravo k nehnutelnostiam opisanym v ods. 1 a ods. 2 tohto clanku zmluvy,
predstavujiucim predmet kipy vzmysle tejto zmluvy, nadobudol kipou, a to na zaklade
pravneho titulu:

Kipna zmluva zo dria 12.5.2016, ktora bola do (dajov katastra nehnutelnosti zapisana
pravoplatnym rozhodnutim o povoleni vkladu pod ¢. V 2887/ 16.
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1.
Opis predmetu kapy

Byt podla &l. lods. 1 tejto zmluvy pozostava z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva,
t.j.: kuchyna, WC, kupelia, predsien, chodba, Satnik a zasobaren.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu je: 77,04 m’.

Sucastou bytu je jeho vnitorné vybavenie, ato: vodovodné, plynové, kanalizatné a elektricke
inStalacie, okrem stlpacich vedeni, ktoré st uréené na spoloéné uzivanie; dalej kuchynska linka,
sporak, sanitarne zariadenia, vstavané skrine, postova schranka a zvoncek.

Vlastnictvo bytu, vrdtane jeho vybavenia a prisluSenstva, je ohrani¢ené vstupnymi dverami
do bytu a do prisluienstva umiestneného mimo bytu, vrdtane zarubni; a hlavnymi uzavieracimi
ventilmi privodu studenej vody a elektrickymi isticmi pre byt.

S vlastnictvom bytu podla &l 1ods. 1 tejto zmluvy je neoddelitelne spojeny spoluvlastnicky podiel
podla ¢l. lods. 2 tejto zmluvy o velkosti 1/4 na spolocnych Castiach, spolocnych zariadeniach
a prislusenstve bytového domu, v ktorom sa prevadzany byt nachadza.

Spoloénymi Eastami bytového domu si: zaklady domu, strecha, chodba, obvodoveé mury,
priecelia, vchody, schodiite, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosne
konstrukcie, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost'.

Spoloénymi zariadeniami bytového domu su: kocikaren, oplotenie, chodby, bleskozvod,
kominy, vodovodné, plynové a elektrické pripojky bytového domu, ato aj v pripade,
ak sU umiestnené mimo bytového domu a sliZia vylu¢ne tomuto domu; spolocna Zumpa.

K bytu podla ¢l. | ods. 1 tejto zmluvy patria 2 kobky o ploche 2,2 x 2,2 m.

K vlastnictvu bytu podla él. lods. 1 tejto zmluvy prislicha taktieZ spoluvlastnicky podiel
podla él. 1 ods. 2 tejto zmluvy o velkosti 1/4 na pozemku, na ktorom je postaveny bytovy dom,
v ktorom sa prevadzany byt nachadza.

.
Predzmluvné vzt'ahy

Obecné zastupitelstvo Obce Adamovské Kochanovce na svojom zasadnuti diia 15.12.2016
schvalilo uznesenie €. 50/2016, ktorym suhlasilo s predajom predmetu kupy vitazovi Obchodnej
verejnej sut'aze podla ¢l. | ods. 1 a ods. 2 tejto zmluvy, a to za podmienok dalej v obsahu tejto
zmluvy uvedenych.

Iv.
Predmet zmluvy

Preddvajuci tymto na zadklade a za podmienok uvedenych v tejto kipnej zmluve
odplatne prevéadza svoje vlastnicke pravo k predmetu kipy podla cl. | ods. 1 a ods. 2 tejto zmluvy
na kupujuceho.

Predavajlci predmet kipy kupujicemu za tu dohodnutych podmienok odovzdava, zaco je
opravneny od kupujlceho pozadovat’ zaplatenie kapnej ceny, a to vo vyske, v lehote a spdsobom
dojednanym v tejto zmluve.

Kupujici tymto na zaklade a za podmienok uvedenych v tejto kipnej zmluve nadobuda
byt podla ¢l. | ods. 1 tejto zmluvy do svojho vyluéného vlastnictva v 1/1;

k tomu bude kupujucemu neoddelitelne patrit’
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k bytu prisltchajici podiel priestoru na.spolo¢nych castiach a spolocnych zariadeniach

bytového domu,
ako aj

k bytu prisluchajtici spoluvlastnicky podiel k pozemku zastavanému bytovym domom,
obidva podla €l. | ods. 2 tejto zmluvy, o velkostispoluvlastnickeho podielu 1/4 spolu
s prislusenstvom.

Kupujlici predmet kipy od predavajiceho za tu dohodnutych podmienok prebera, za o je
povinny predavajicemu zaplatit' kipnu cenu, ato vo vyske, v lehote a spdsobom dojednanym
v tejto zmluve.

V.
Kupna cena

Zmluvné strany sa dohodli na celkovej kipnej cene za predmet kipy vo vyske € 60.505,-
(slovom Sest'desiattisicpdt’stopat’ eur).

Cast’ kipnej ceny v sume vo vyske 1005,- € (slovom jedentisicpat’ eur) zaplati kupujuci
bankovym prevodom do 3 dni odp podpisu zmluvy na bankovy ucet (v tvare IBAN):
SK61 5600 0000 0006 1689 6001, bankovy Ustav: Prima banka, a.s., kod banky: 5600,
Swift kod: KOMASK2X, variabilny symbol: 136,

Cast’ kipnej ceny v sume vo vyske 59 500,- € (slovom pat'desiatdevattisicpat'sto eur)
zaplati kupujlci bankovym prevodom do 5 dni od podpisu zmluvy na bankovy tcet
(v tvare IBAN): SK61 5600 0000 0006 1689 6001, bankovy Ustav: Prima banka, a.s.,
kod banky: 5600, Swift kod: KOMASK2X, variabilny symbol 136, z hypotekarneho Gveru zo
Slovenskej sporitelne, a.s.

Kupujlci predlozi predavajicemu pri podpise tejto zmluvy, najneskdr vsak bezodkladne
po jej podpise rovnopis platobného prikazu na dhradu prvej Casti kipnej ceny potvrdeného
bankovym Gstavom;

celkova kapna cena sa bude povazovat’ za zaplaten( ditom, kedy budu prostriedky j€j
Uplne a bezo zvysku pripisané na oznaceny bankovy Ucet, pricom sa tak musi stat' v lehote
najneskér 5 pracovnych dni odo diia podpisu tejto kipnej zmluvy obidvomi zmluvnymi
stranami, vSetkymi jej ucastnikmi.

V pripade omeskania kupujuceho so zaplatemm kipnej ceny, prip. akejkolvek, hociaj len
Ciastkovej sumy, je predavajlci dalej opravneny pozadovat od kupujuceho zaplatenie zmluvnej
pokuty vovyske € 33,- (slovom tridsattri eur) zakazdy, hoci aj len zacaty denn omeskania,
a to az do Uplného zaplatenia omeskanej platby.

V pripade omeskania kupujuceho so zaplatenim kupneJ ceny, prip. akejkol\/ek hoci aj len ciastkovej
sumy, a to o viac ako 10 dni, je predavajlci opravneny spolocnym pisomnym adresovanym tkonom
odstupit’ od tejto zmluvy a aj poZadovat' nahradu vzniknutej Skody.

VI,
Technicky a pravny stav predmetu kipy

Predavajlci vyhlasuje, 7e predmet kupy nema Ziadne technické zavady, po3kodenia,
iné skryté vady, vratane pravnych o ktorych kupujiiceho vopred neinformovali a o ktorych by
pritom vedeli a boli by im zname. Predmet kipy predavaju v technickom stave zodpovedajucom
jeho veku a uzivaniu.

Predavajlci tieZ vyhlasuje, Ze na predmete kipy neviaznu Ziadne iné zmluvne alebo sidnym
nariadenim zaloZené tarchy ¢&i bremena; Ze k nemu nema Ziadna tretia osoba vlastnicke pravo,
predkupné pravo ani iné pravo, ktoré by ju opraviiovalo predmet kipy alebo jeho Cast' akokolvek
uzivat'.
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Kupujlci vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto zmluvy sa oboznamil ohliadkou na mieste samon
so stavom predmetu kupy; tento mu ‘je znamy, pozna ho atakto ho kupuje a nadobud;
do svojho vlastnictva vo vlastnickych podieloch uvedenych v €l. IV ods. 2 tejto zmluvy

Kupujuci ma pravo pisomnym adresovanym ukonom odstpit od zmluvy a aj pozadova
nahradu jemu prip. vzniknutej skody, ak sa vyhlasenia predavajucich podla predchadzajiceho odseky
ukazu ako nepravdiveé.

Vil
Podpis zmluvy a navrh na vklad

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predavajlci na svoje vlastné ndklady zabezpeli, aby podpis
na potrebnom poéte rovnopisov tejto zmluvy, obzvldst na tych, ktoré budu pripojené
k navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podla ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy,
bol uradne osvedceny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndvrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti
predloZia spolu s tym, Ze k jeho podpisu pristupia zaroven s podpisom tejto zmluvy.

Samotné podanie navrhu na prislusny organ katastra uskutocnia zmluvné strany v lehote
najneskér 3 pracovnych dni odo dia, kedy bude v zmysle ¢l. V tejto zmluvy uplne a bezo zvysku
zaplatena celkova kapna cena v prospech predavajliceho.

Spravny poplatok zndvrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelhosti
vo vyske € 66,- (slovom Sestdesiatsest’ eur) uhradi na svoje vlastné ndklady kupujuci.

Na zéklade tejto zmluvy navrhni zmluvné strany prislusnému organu katastra zapisat
zmenu vlastnictva v katastri nehnutelnosti nasledovne:

List vlastnictva ¢. 1314
okres Trencin, obec Ivanovce, katastralne (izemie Ivanovce

Cast' ,,A“: Majetkova podstata bez zmien

Cast’ ,,B“: Vlastnici a iné opravnené osoby
Vchod €. 0, 1. p., Byt €. 3
podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolocnych zariadeniach domu
a spoluvlastnicky podiel k pozemku 1/4

Michal Turiak, rodeny Turiak, datum nar. 29. 3. 1983
adresa: Drietoma 544
PSC 913 03, SR
spoluvlastnicky podiel: 1/1

Cast’,,C*: Tarchy bez zmien

Zmluvné strany ber( na vedomie, Ze st svojimi zmluvnymi prejavmi viazané az do doby nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia prislusného organu katastra o povoleni vkladu vlastnickeho prava.

Okrem tu dojednanej moznosti odstipenia od zmluvy nie je mozné tato zmluvu menit' ani dopliiat’
bez pisomného sthlasu obidvoch zmluvnych stran.

Ak organ katastra prerusi konanie o navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelhosti
podla tejto zmluvy, zmluvné strany si povinné poskytnit si navzajom sicinnost’ a odstranit
véetky vytknuté nedostatky v zmluve alebo v navrhu na vklad.

Ta zo zmluvnych stran, ktora neposkytla sucinnost a z dovodu jej zavineného konania
alebo nekonania bude katastralne konanie zastavené alebo navrh na vklad vlastnickeho prava
pravoplatne zamietnuty, je povinnd druhej zmluvnej strane zaplatitt zmluvni pokutu
vo vyske € 1.000,- (slovom jedentisic eur). Narok zmluvnych stran na nahradu pripadnej Skody
presahujlicej zmluvnu pokutu nie je tymto dotknuty.
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Ak organ katastra rozhodne o zamietnuti alebo o zastaveni konania o navrhu na vklad vlastnickeho
prava do katastra nehnutelhosti podla tejto zmluvy, zmluvné strany sa zavazujl podpisat’ novi,
opravenu a bezvadnt kipnu zmluvu s rovnakymi podmienkami, ako st dojednané v tejto zmluve.

Viil,
Splnomociiovacie ustanovenie

Predavajlci tymto splnomociiuje kupujiiceho, aby v pripade zjavnych chyb, omylov a inych formalnych
nedostatkov v pisani v obsahu tejto kipnej zmluvy alebo v navrhu na vklad vlastnickeho prava
do katastra nehnutelnosti, doplnil ¢i odstranil tieto aj v jeho mene a to za predpokladu, 7e takto doplnené
¢i opravené znenie bude zodpovedat' tomu, ¢o zmluvné strany zamyslali touto zmluvou uskuto&nit' a nebude
sa priecit’ podstatnym naleZitostiam dohodnutym v tejto zmluve a dobrym mravom.

Kupujuci tymto plni moc jemu zo strany obidvoch preddvajcich udelent prijima.

1)

2)

3)

4)

IX.
Odovzdanie a prevzatie

Predavajlci odovzdava predmet kupy kupujlicemu v termine najneskér diia 1.2.2017 vrdtane,
a to za predpokladu, Ze do uvedeného terminu bude v prospech predavajliceho tplne a bezo zvysku
zaplatena celkova kdpna cena v zmysle ¢l. V tejto zmluvy.

Predavajuci je povinny odovzdat’ predmet kiipy v stave znamom kupujticemu z ohliadky.

Predavajlci odovzdava predmet kipy kupujiicemu nikym neobyvany, neuzivany a bez akéhokolvek
naroku na zabezpecenie bytovej nahrady alebo pristredia vznesenému z ich strany vo&i kupujiicemu.

O odovzdani a prevzati predmetu kipy zmluvné strany vyhotovia osobitny preberaci protokol,
ktory spolu podpismi na fiom potvrdia. V jeho obsahu okrem iného (odovzdanie klticov, zoznam
nabytku, zariadeni a inych veci zanechavanych po prip. dohode zmluvnych strdn na predmete kipy,
vytknutie dodatocne zistenych vdd atd'.) uved( odpo&ty meracich zariadeni energii.

Zdroveri do 30 dni od podpisu preberacieho protokolu zmluvné strany nahlasia zmenu vlastnictva
u poskytovatelov energii. Na ten Ucel si zmluvné strany poskytn( sG&innost.

Az do odovzdania a prevzatia je predavajici povinny uhradzat' vietky dane, poplatky, uéty
avyrovnat' vietky pripadné nedoplatky tykajice sa predmetu kapy, ato aj vtedy,
ak tieto budu vyGctované neskor.

Kupujuci je bezprostredne po dobe urene;j v ustanoveni €l. X1 ods. 2 tejto zmluvy povinny prihlasit’ sa
u spravcu bytového domu.

Kupujuci sticasne vyhlasuje, Ze bez vyhrad pristupuje k platnej Zmluve o vykone spravy.

V pripade porusenia povinnosti podla ods. 1 prva veta tohto élanku zmluvy zo strany predavajliceho,
je kupujlci opravneny po doruceni jeho pisomnej vyzvy adresovanej predavajlicemu a po marnom
uplynuti v nej kupujicim urcenej, primeranej dodatocnej lehoty na odovzdanie predmetu kipy,
ujat' sa drzby predmetu kipy jednostranne, na naklady predavajticeho.

V pripade porusenia povinnosti podla ods. 1 druha veta alebo podla ods. 2 posledna veta tohto Elanku
zmluvy zo strany predavajiceho, ma kupujlci pravo pisomnym adresovanym (konom odstupit’
od zmluvy a aj poZadovat' nahradu jemu prip. vzniknutej skody.
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X.
Dariové povinnosti

Povinnost' predavajuceho zaplatit’ z kiipnej ceny za predmet kipy prislu$nt sumu dane z prijmo
vyplyvajlica mu pripadne z platnych pravnych predpisov nie je ustanoveniami tejto zmluvy dotknut4d
ani nie je ziadnym spdsobom viazana na poskytnutie akejkolvek sicinnosti zo strany kupujlceho.

Kupujuci vyhlasuje, Ze si je vedomy svojej povinnosti oznamit’ spravcovi dane z nehnutelnosti
ktorym je obec Ivanovce, skuto¢nosti rozhodujlice pre vznik a zanik danovej povinnosti.

Xl.
Platnost’ zmluvy

Tato kipna zmluva nadoblda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi  stranami
a tymto dilom sl zmluvné strany viazané svojimi prejavmi véle.

Kipna zmluva nadobudne Géinnost’ diiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
predavajlceho, ktorym je jeho internetova stranka www.adamovskekochanovce. sk.

|
Kupujlici nadobudne vlastnicke pravo k predmetu kipy diiom pravoplatnosti rozhodnutia
prislusného organu katastra o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti
v zmysle tejto zmluvy.

Predavajuci sa zavdzuje, Ze dodia prevodu vlastnickeho prava na kupujiceho predmet kipy
nezatazi Ziadnou dalSou tarchou, najmé nari nezriadi ¢i nedovoli zriadit' nijaké iné zalozné pravo,
vecné bremeno alebo akékolvek obdobné pravo v prospech tretej osoby, inak kupujucemu prislicha
opravnenie v zmysle ¢L. VIl ods. 2 druhd veta tejto zmluvy.

Xil.
Sposobilost’ zmluvnych stran

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze st opravnené s predmetom zmluvy nakladat’, ich zmluvné prejavy su
dostatocne  zrozumitelné aurcité, zmluvna volnost Ziadnej znich nie je obmedzena
a pravny (kon je urobeny v predpisanej forme.

Ktomu zmluvné strany dalej vyhlasuji, Ze si v celom rozsahu spdsobilé na pravne Ukony j
a ich sposobilost’ nie je obmedzena. :

Prédévajﬂci taktiez vyhlasuje, Ze voli nemu nie je vedené akékolvek sudne, exekucné
Ci iné konanie; Ze nema pozicky ¢i dlhy, ani iné pravne povinnosti, pre ktoré by nebol opravneny
s predmetom kupy nakladat'.

XIl.
VSeobecné a zavere¢né ustanovenia

Odstupenie od tejto zmluvy niektorou z jej zmluvnych stran je pripustné vyluéne len z dévodov
ustanovenych v zakone resp. dojednanych v obsahu tejto zmluvy, pricom je ucinné
diiom dorucenia pisomného oznamenia druhej zmluvnej strane.

V pripade odstlpenia s si zmluvné strany povinné bez meskania vratit plnenia, ktoré si do toho &asu
navzajom poskytli a uviest vietky zéleZitosti tykajlice sa predmetu kipy do povodného stavu.
Narok na zaplatenie (celne vynaloZenych nékladov stvisiacich s prevodom vlastnickeho prava
k predmetu kipy druhou zmluvnou stranou nie je tymto dotknuty.

Vztahy suvisiace stouto zmluvou avztahy touto zmluvou neupravené sa budd riadit
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.



E 3 Tato zmluva je tvorena jednotlivymi, vzostupne ocislovanymi stranami, pocnic jej zahlavim
j a konciac jej podpisovou Castou, ktoré od seba nemozno oddelit' ani osobite jednu od druhej
i vykladat’ a aplikovat.

Z prijmg
 dotknutg Prilohou €. 1 tejto zmluvy je vypis z uznesenia Obecného zastupitelstva Obce Adamovské Kochanovce
ceho. | v zmysle €L. 1l ods. 2 tejto zmluvy.
uteln ost'i Prilohou €. 2 tejto zmluvy je v stlade s ustanovenim § 5 ods. 2 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. vyhlasenie
”] spravcu  bytového domu preukazujuce skutocnost, Ze predavajlci nemaju Ziadne nedoplatky
,[ na Uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu a na tvorbe fondu prevadzky, tdrzby a oprav.
j 4) Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy obdrzia predavaijlci,
i dva rovnopisy prevezme takisto kupujici a dve vyhotovenia sa pouZijii pre potreby katastralneho
konania na prislusnom organe katastra.
str. i i . ; (T
i 5) Zmluva bola zmluvnymi stranami precitana ana znak suhlasu ako prejav slobodnej vole
nimi vazne podpisana.
om sidle 2077
V Adamovskych Kochanovciach, dia Q‘C?O ...........
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rislicha
Obec Adamovské Kochanovce Michal Turiak
avy s Ing. Michal Krizan, starosta obce
dzena
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